Российская Федерация

Иркутская область

Шелеховский муниципальный район

ПОДКАМЕНСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

Д У М А

Р Е Ш Е Н И Е


от  10.11.2022г.   № 7-рд

О внесении изменений в решение Думы 

Подкаменского сельского поселения

от 17.05.2022  № 13-рд «Об утверждении 

Правил землепользования  и застройки 

Подкаменского муниципального образования»

В целях создания условий для устойчивого развития территории Подкаменского муниципального образования, эффективного землепользования и застройки, планировки территории, обеспечения  прав и законных интересов физических и юридических лиц, совершенствования  порядка регулирования землепользования и застройки на территории Подкаменского муниципального образования, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 № 1034/пр, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в  Российской Федерации», руководствуясь Уставом Подкаменского муниципального образования, 

ДУМА РЕШИЛА:

  1. Внести в Правила землепользования и застройки Подкаменского  муниципального образования, утвержденные Решением Думы Подкаменского сельского поселения от 17.05.2022 № 13-рд, следующие изменения: 
1.1. градостроительный регламент зоны индивидуальной жилой застройки (ЖЗ 104) изложить в следующей редакции:

«ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ (ЖЗ 104)
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды использования
	Описание вида разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, особые условия применения регламента, обоснование параметров использования

	Для индивидуального жилищного строительства


	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании,); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	Минимальные размеры земельного участка 500 кв.м.

Максимальные размеры земельного участка 2500 кв.м.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки);

Минимальный отступ от границ земельного участка, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до основного строения – 3 м;

- от границ соседнего участка до хозяйственных и прочих строений – 1 м;

- от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1м;

- от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1м;

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.
Максимальное количество надземных этажей - 3.

Максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – 10м.

- до конька скатной кровли –  15 м.

Максимальный процент застройки  - 30.

Минимальный процент озеленения – 20.

Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20м;

Высота зданий для всех вспомогательных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4м;

- до конька скатной кровли – не более 7 м.

Ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда.

	Блокированная жилая застройка


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании,); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	
	

	Ведение огородничества
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	Минимальный размер земельного участка – 0,03 га.

Максимальный размер земельного участка – 0,5 га

Запрещается размещение объектов капитального строительства.

Ограждение:

Высота ограждения (забора) не должна превышать 2 метра, высота ворот не более 3 метров.

Линии регулирования застройки:

Минимальный отступ от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования – не менее 1 м.

Предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений не устанавливается.

Максимальный процент застройки не устанавливается.
	

	Связь 
	Объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – не устанавливается.

Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений не устанавливается..

Максимальный процент застройки –  не устанавливается
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Детские, игровые площадки
	Параметры разрешенного использования не подлежат установлению
	

	Спорт 
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	Параметры разрешенного использования не подлежат установлению
	


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды использования
	Описание вида разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, особые условия применения регламента, обоснование параметров использования

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению.

Минимальные отступы от границ земельных участков для основных строений – 3 метра.

Минимальные отступы от границ земельных участков для вспомогательных строений – 1 метр.

Предельное количество этажей – 4 этажа.

Максимальный процент застройки не подлежит установлению.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда.

	Социальное обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	
	

	Культурное развитие


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и гуляний, размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	
	

	Бытовое обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
	
	

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	
	

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения.
	
	

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	
	

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	
	


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Не устанавливаются»;
1.2. градостроительный регламент зоны административно-деловая (ОДЗ 207) изложить в следующей редакции:

ЗОНА АДМИНИСТРАТИВНО - ДЕЛОВАЯ (ОДЗ 207)

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды использования
	Описание вида разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, особые условия применения регламента, обоснование параметров использования

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	Минимальная площадь земельного участка 0,15 га.

Отступ от красной линии - не менее 5 м., 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 3.

Максимальная высота оград – 1,5 м при новом строительстве.

Максимальный процент застройки – 70.

Минимальная длина стороны земельного участка по уличному фронту – 30 м

Минимальная ширина/глубина – 15 м.

Минимальный процент озеленения – 10..
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	
	

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная площадь земельных участков – 0,1 га.

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 3.

Максимальная высота оград – 1,5 м

Максимальный процент застройки – 70%

Минимальная длина стороны земельного участка по уличному фронту – 30 м

Минимальная ширина/глубина – 15 м.

Минимальный процент озеленения – 10%.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг
	
	

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м


	Минимальный размер земельного участка 0,0015 га.

 Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – до 2.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений – до 10 м.

Максимальный процент застройки-- 70.

Минимальный процент озеленения – 10.

Максимальная высота оград – 1,5 м
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)


	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	
	

	Рынки


	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Максимальная площадь земельного участка – 0,2 га.

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей –  2.

Максимальный процент застройки – 70.

Минимальный процент озеленения – 20.

Максимальная высота оград – 1,5.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфной, телефонной связи


	Минимальная площадь земельных участков – 0,01 га

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве 

Максимальное количество этажей – 3.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальная высота оград – 1,5 м.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда

	Образование и Просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
	Предельные размеры земельного участка не нормируется.

Внешкольные учреждения – не более 50 мест.

Максимальный размер земельного участка - от задания на проектирование и количества мест 

Отступ от красной линии - не менее 25 м., при новом строительстве; 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей –  2.

Максимальная высота оград – 1,5 м

Максимальный процент застройки земельного участка – 50.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20.

Минимальный процент озеленения – 30.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний.


	Минимальная площадь земельного участка 0,15га.

Отступ от красной линии - не менее        5 м.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 3. 

Максимальный процент застройки – 70.

Минимальная длина стороны земельного участка по уличному фронту –   30 м.

Минимальная ширина/глубина – 15 м.

Минимальный процент озеленения – 10.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка не устанавливается.

Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений не устанавливается.

Максимальный процент застройки –  не устанавливается.

Территорию зеленых насаждений принимать для:

- бульвара 70-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-30%,

- сквера 60-75 % общей площади зоны, аллеи, дорожки, площадки -25-40%.
	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды использования
	Описание вида разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, особые условия применения регламента, обоснование параметров использования

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	Предельные размеры земельных участков не устанавливаются.

Минимальный отступ от границ земельного участка не устанавливается.

Максимальное количество этажей- 1.

Максимальный процент застройки не устанавливается.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда.

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.
	Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.

Отступ от красных линий – не менее 5 м.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 1.

Расстояние от площадок до окон не менее - 10м.

Максимальный процент застройки-10.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда.

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	Минимальный размер земельного участка – не менее 0,01 га. 

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 3.

Максимальная высота оград – 1,5 м

Максимальный процент застройки – 70.

Минимальный процент озеленения – 10.

Площадь озеленения не менее 30% от площади зоны.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда.

	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	Минимальный размер земельного участка 300  кв. м. Максимальный размер земельного участка 0,1 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 1.

Максимальный процент застройки не устанавливается
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления либо решением суда


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Не устанавливаются»;

2. Настоящее Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

3. Настоящее Решение подлежит официальному опубликованию путем размещения на информационных стендах Подкаменского муниципального образования и официальном сайте Администрации Подкаменского сельского поселения в информационно – телекоммуникационной сети «Интернет».

Председатель Думы Подкаменского

муниципального образования,

Глава Подкаменского 

муниципального образования                                                                            Д. А.Бархатова

